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CLAUSULAS CONTRACTUALES UTILIZADAS EN EL CONTRATO DE “HIPOTECA TRIODOS
REFORMAS”, QUE TIENEN EL CARACTER DE CONDICIONES GENERALES DE LA
CONTRATACION CON ARREGLO A LO DISPUESTOEN LA LEY 7/1998, DE 13 DE ABRIL,
SOBRE CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION

-HIPOTECA TRIODOS REFORMAS-

En , miresidencia, a de de dos mil

Ante mi, , Notario del llustre Colegio Notarial de

COMPARECEN:

De una parte, DON/DONA , mayor de edad, de nacionalidad espanola,

(estado civil), empleado/empleada de banca; vecino/vecina de Las Rozas de Madrid,
Madrid, con domicilio a estos efectos en 28.232, calle José Echegaray, 7, Parque
Empresarial Las Rozas,y DNI/NIF ___ -_,y DON/DONA
mayor de edad, de nacionalidad espafola, (estado civil), empleado/empleada de banca
vecino/vecina de Las Rozas de Madrid, Madrid, con domicilio a estos efectos en 28.232,
calle José Echegaray, 7, Parque Empresarial Las Rozas, y DNI/NIF

De otra parte, DON/DONA , mayor de edad, de nacionalidad espafola,

(estado civil), vecino/vecina de (coédigo postal)-ciudad (Provincia), con domicilio en la
, humero _, planta _, letra _, y DNI/NIF -_;su

direccién de correo electrénico es @ com.

Y de otra parte, DON/DONA , mayor de edad, de nacionalidad espanola,

(estado civil), vecino/vecina de (cédigo postal)-ciudad (Provincia), con domicilio en la
, himero _, planta _, letra_, y DNI/NIF -_;su
direccion de correo electrénico es @ com.

INTERVIENEN:

A) Los/las dos primeros/primeras, en representacion de TRIODOS BANK, N.V.,
SUCURSAL EN ESPANA, en adelante el BANCO o el prestamista, indistintamente, con
domicilio en 28.232, Las Rozas de Madrid, Madrid, calle José Echegaray, 7, Parque
Empresarial de Las Rozas; fue constituida la mencionada Sucursal espanola de la
Sociedad Anénima de nacionalidad neerlandesa " TRIODOS BANK, N. V.", con
domicilio social en Hoofdstraat 10A. 3972 LA, Driebergen-Rijsenburg, (Paises Bajos),
inscrita en los Registros Pablicos de Utrecht, Paises Bajos, en la ficha 300662415,
mediante Escritura Pablica de 26 de marzo de 2004, autorizada en Torrelodones,
Madrid, por el Notario Don Benito Martin Ortega, al nGmero 2.237 de su protocolo.

TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA, fue inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 19.798, Libro 0, Folio 180, Secc. 8, Hoja M-348646, inscripcion primera,
cuenta con CIF W0032597G.
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Ambos/ambas estan facultados/facultadas para este acto en virtud de su
nombramiento como apoderados/apoderadas mancomunados/mancomunadas en

Escritura autorizada en por el Notario Don , el dia
con el nimero de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil

de Madrid, al Tomo , Libro , Folio , Secc. ___, Hoja
, inscripcién

Teniendo en cuenta que la presente Escritura lo es de PRESTAMO HIPOTECARIO de
la/las copia/copias autorizada/autorizadas de dicho/dichos poder/poderes que me
exhiben y tengo a la vista, la/las examino, concretamente la relacion de la esencia de
las facultades en él/ellos contenido y de dicha relacién y de dicha esencia resulta que
se encuentra la de conceder préstamos hipotecarios; el anterior fundamento sirve de
base para juzgar, como juzgo, bajo mi responsabilidad, que dichas facultades
representativas son suficientes para el acto que se instrumenta en esta Escritura.

Me aseguran DON/DONA y DON/DONA , que
continta/contindan vigente/vigentes el/los poder/poderes de que hacen uso y que no
han variado las circunstancias ni la capacidad de su representada.

B) DON/DONA , en su propio nombre y derecho, en adelante la PARTE
PRESTATARIA e HIPOTECANTE o el prestatario hipotecante, indistintamente.

C) DON/DONA y DON/DONA , €n su propio nombre y
derecho, en adelante la PAR TE FIADORA SOLIDARIA o el fiador solidario,
indistintamente.

En tal sentido y previo afirmarme los comparecientes la subsistencia de hecho y de
derecho de las representaciones alegadas, los juzgo legitimados para otorgar la
presente ESCRITURA DE PRESTAMO CON GARANTIA HIPOTECARIA y AFIANZAMIENTO
PERSONAL, y al efecto

EXPONEN:

I.- Que la PARTE PRESTATARIA es duena, en pleno dominio, y por el titulo que se dird de
la siguiente finca:

INSCRIPCION: finca de , namero , del Registro de la Propiedad n.°
de .

Informacién continuada: NOTARIA.

Vivienda habitual: en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 21.3 del Decreto de 8
de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccién oficial de la Ley Hipotecaria
(en delante la Ley Hipotecaria), el prestatario hipotecante manifiesta que la finca
descrita tiene caracter de vivienda habitual.

I.-Que, por lo tanto, garantizandose el préstamo con hipoteca sobre inmueble de uso
residencial, se dan los requisitos de aplicacion de la Ley espafola 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (en adelante, la “LCCI”), y
yo, el Notario autorizante, afirmo bajo mi responsabilidad que, de acuerdo con el
acta el prestatario y, en su caso, el fiador solidario, ha/n recibidoen plazo
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la documentacién y el asesoramiento previsto en el articulo 15 de la LCCI con caracter
previo al otorgamiento de la presente Escritura.

Sin perjuicio de lo anterior, yo, el Notario autorizante, afirmo bajo mi responsabilidad
que en el presente acto el prestatario y, en su caso, el fiador solidario y el hipotecante
no deudor han recibido por parte de este fedatario el asesoramiento, explicaciones y
aclaraciones que le han sido requeridas por el prestatario y, en su caso, por el fiador
solidario y el hipotecante no deudor en relacién con el contrato de préstamo, asi como
aquellas otras que, a juicio de este Notario, se han estimado pertinentes realizar
respecto de las clausulas contractuales de mayor complejidad o relevancia en el
presente contrato de préstamo con garantia hipotecaria que se recogen en esta
Escritura, con el fin de asegurar una suficiente y adecuada comprension del contenido,
efectos y cargas derivadas del préstamo.

[11.- Que la PARTE PRESTATARIA manifiesta que la presente Escritura se corresponde
integramente con la oferta de préstamo que le ha efectuado el BANCO rec ogida en la
FEIN, y que la firma de la misma supone tanto su aceptacién de dicha oferta, segin las
condiciones establecidas entre las partes en la presente Escritura, como la prestacién
efectiva de su consentimiento. Asimismo, el BANCO presta su consentimi ento al
conocer la aceptacién del prestatario al firmar esta Escritura, lo que unido a la
disponibilidad del importe del préstamo implica el perfeccionamiento juridico del
contrato de préstamo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.262 del Cédigo Civil.

IV.- Que la concertada operacién de préstamo con garantia hipotecariay afianzamiento
personal la llevan a efecto los comparecientes conforme a las siguientes clausulas:

CLAUSULAS FINANCIERAS:

PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.

El prestamista, TRIODOS BANK, N. V., SUCUR§AL EN ESPANA, segln comparece
representado en este acto, concede a DON/DONA un préstamo por

importe de euros ( €), cantidad de la que se reconoce/n
deudor/a/es (solidarios).

La cuantia del préstamo, de un total de euros ( €), se encuentra
disponible en la cuenta nimero IBAN ES ,que ha sido abierta por la parte
prestataria en el BANCO.

Cuenta asociada: A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, la PARTE
PRESTATARIA se obliga a mantener operativa hasta el vencimiento de este contrato una
cuenta corriente abierta en TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA, cuya Gnica
finalidad, en lo relativo a esta financiacion, es la de acumular capital para atender las
cuotas de solo intereses y/o de las cuotas omnicomprensivas de amortizacion de
capital y pago de intereses.

Las comisionesy gastos derivados de la aperturay mantenimiento de esta cuenta seran
los que se indiquen en su contrato de aperturay en los documentos anejos a éste.

El principal del préstamo sera desembolsado de la siguiente forma:
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TRAMO 1.- La cantidad de euros ( €), es objeto de desembolso
en el dia de hoy en la cuenta titularidad del prestatario.

De dicha suma, se detrae la cantidad de euros ( €), destinada a
satisfacer el coste de otorgamiento e inscripcion de la escritura de transmisién y, en
su caso, de la de carta de pago y cancelacion registral de la/las hipoteca/hipotecas
constituida/constituidas con anterioridad sobre la/las finca/fincas garante/garantes.

- La cantidad de euros ( €) es puesta a disposicion del
prestatario como parte del precio de la compraventa de la finca hipotecada.

TRAMO 2.- La cantidad restante de euros ( €) sera objeto de
desembolso en la cuenta IBAN y se destinara integramente por la PARTE
PRESTATARIA a atender el pago de las obras de reforma que ésta ejecutara sobre la
finca garante, previa entrega al BANCO de la siguiente documentacion:

(i) Copia de la solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente
de la Escritura de Compraventa de la finca garante y de la presente Escritura de
Préstamo Hipotecario.

(i) Licencia de obras menor o mayor, segin corresponda, concedida por el
Ayuntamiento de que ampare la ejecucion de las obras de reforma de la
finca garante, asi como justificar el pago de todas las tasas e impuestos devengados
por su emision.

Requisitos de la solicitud de desembolsos del TRAMO 2:

1.°) Entrega de una solicitud formal y por escrito al BANCO de cada una de las sumas
de las que desee disponer del presente TRAMO 2.

Dichas solicitudes no podran ser inferiores a la cantidad de euros
( €), con la excepcién a que se hace alusién en el siguiente punto 3.°).

2.9) A esas solicitudes habran de acompanarse las correspondientes facturas giradas
por el/los contratistas intervinientes en las obras de reforma de la vivienda, en las que
se establezcan de forma clara el importe y concepto de las mismas.

Las facturas presentadas por la PARTE PRESTATARIA deberan estar debidamente
aprobadasy aceptadas por el BANCO, una vez efectuado el correspondiente analisis de
cada una de ellas. Si del examen de las facturas no se deriva ningu na irregularidad a
juicio del BANCO, éste atenderd la solicitud de disposicion por el importe
correspondiente a cada factura.

3.9) No obstante lo anterior, la Gltima solicitud de desembolso del presente TRAMO 2
podra realizarse por un importe inferior al previsto en el apartado 1.°) anterior, por lo
que dicho importe seré el restante total por desembolsar.

A dicha solicitud se deberad/n acompanar la/s factura/s en los términos referidos en el
punto 2.° anterior.

Si, llegado el dia __de de , no se hubiera realizado el desembolso
de la totalidad del presente TRAMO 2, o existiera algin importe pendiente de
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desembolso de dicho TRAMO, el nominal del préstamo quedara fijado en aquella
cantidad/es efectivamente desembolsadas, a lo que presta su total conformidad la
PARTE PRESTATARIA.

SEGUNDA.- FINALIDAD DEL PRESTAMO.

La cantidad objeto del préstamo se destinara a la adquisicion del derecho de propiedad
sobre la/s finca/s descrita/s en el Expositivo | y a la realizacién de las obras de reforma.
El prestatario estd expresamente obligado a invertir el importe del préstamo en la
finalidad para la que se le ha concedido.

El prestatario declara que la/s finca/s serd/n destinada/s por el mismo para la finalidad
exclusiva de vivienda.

En caso de modificar su uso, el prestatario deberad notificarlo al BANCO en las
direcciones de contacto indicadas en esta Escritura.

El presente préstamo se formaliza en las condiciones que TRIODOS BANK, N.V.,
SUCURSAL EN ESPANA, oferta en el producto “HIPOTECA TRIODOS”, dentro de su
politica de mejora, promocion y conservacién del medio ambiente.

TERCERA- DURACION, VENCIMIENTO Y REEMBOLSO ANTICIPADO.

3. 1.- DURACION DEL PRESTAMO: La duracién del presente préstamo es todo el tiempo
que media desde el dia de firma de esta Escritura hasta el dia 1 de de 20_, en
adelante, la “FECHA DE VENCIMIENTO DEL PRESTAMO”, que coincidira con el Gltimo
pago de la ultima cuota conjunta de amortizacion de principal e intereses.

El periodo comprendido desde el dia de la firma hasta el dia de la FECHA DE
VENCIMIENTO DEL PRESTAMO se entendera dividido en dos periodos:

a) Periodo de carencia: el periodo comprendido desde el dia de hoy hasta el dia 30/31
de de 20_, se considera periodo de carencia, durante el cual no se
amortizara el principal desembolsado del préstamo, sino que Gnicamente se liquidaran
los intereses correspondientes sobre las cantidades desembolsadas del principal, de
acuerdo con lo establecido en la Clausula CUARTA.

La dnica cuota de sélo intereses serd pagadera el 1 de de 20_, mes, por
excepcion, de duracién inferior.

b) Periodo de amortizacién: el periodo comprendido desde el 1 de de 20_hasta
la FECHA DE VENCIMIENTO DEL PRESTAMO, se considera periodo de amortizacién,
durante el cual se devengaréa la obligacion de amortizar el principal desembolsado
conjuntamente con la obligacién de pagar intereses.

La primera cuota de amortizacion del principal e intereses se pagara el dia 1 de
de 20_.

3.2.- AMORTIZACION DEL PRINCIPAL DISPUESTO:

A partir del dia 1 de de 20 __,naceralaobligacién de amortizacion del capital,
junto con la de pago de los intereses correspondientes, mediante el pago de
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cuotas mensuales, consecutivas y comprensivas de capital e intereses, con pago el
primer dia de cada mes del afo, siendo la primera el dia 1 de de 201_,yla altima
el dia de la FECHA DE VENCIMIENTO DEL PRESTAMO.

Si dichos pagos recayeran en un dia inhabil, se entenderan prorrogadas al dia habil
posterior.

El importe de las cuotas mensuales de amortizacidon de capital e intereses podra variar
al alza o a la baja, de acuerdo con las modificaciones que experimente el tipo de interés
de acuerdo con lo recogido en la Clausula CUARTA de esta Escritura. A tales efectos
sera de aplicacion la siguiente formula matematica que responde al sistema francés de
amortizacion:

A=c*i*(14i) "/ (1+i) " = 1, siendo "A" cuota mensual comprensiva de capital e
intereses; "c", capital desembolsado; i, tipo de interés del periodo o plazo en tanto por

uno,y "n", nimero de plazos.

En el caso de que el importe de la cuota mensual resultante de la aplicacién de la
mencionada férmula sufriese una modificacion con respecto del importe de la anterior,
el prestamista deberd comunicar al prestatario el importe de la nueva cuota con al
menos quince dias naturales de antelacion a la fecha de pago de la misma.

Los pagos de cuotas comprensivas de capital y los correspondientes intereses, se
realizaran mediante débito en la cuenta asociada.

3.3.- AMORTIZACION O REEMBOLSO ANTICIPADO:

La PARTE PRESTATARIA tendra la facultad de reembolsar la totalidad o parte del capital
del préstamo, previo aviso por escrito al prestamista con un mes de antelacion a la
fecha de pago indicando el importe que desea reembolsar.

La amortizacién o reembolso anticipado del préstamo obedecera al régimen juridico
contemplado en el articulo 23 de la LCCl, y asi:

1) Cuando el prestatario manifestase su voluntad de reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del préstamo, el prestamista le facilitara, en el plazo maximo de tres
dias habiles, en papel o en otro soporte duradero, la informacioén necesaria para evaluar
esta opcidn; en dicha informacién se cuantificaran, al menos, las consecuencias que
tiene para el prestatario la liquidacién total o parcial de sus obligaciones antes de la
terminacion del contrato de préstamo, exponiendo con claridad las hipétesis,
razonablesy justificables, que se hayan tomado en consideracién para su elaboracion.

2) El prestatario tendra derecho a una reduccién del coste total del préstamo que
comprendera los intereses y los costes correspondientes al plazo que quedase por
transcurrir hasta el momento de su extincioén y, en particular, de la parte proporcional
de la prima del/ de los seguro/s que se hubiere/n contratado, en su caso, con caracter
accesorio al préstamo, esto es, ofrecido/s por el prestamista al prestatario junto con
el contrato de préstamo, para cubrir los riesgos que pudieran afectar a la capacidad de
reembolso del prestatario.
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3) Si la fecha de la amortizacion o reembolso anticipado total o parcial es el dia de la
FECHA DE REVISION DEL TIPO DE INTERES contemplada en la Clausula “INTERESES”
posterior, no se devengara comision alguna a favor del BANCO.

En el caso de que la amortizacién anticipada total o parcial sea en un dia diferente de
la FECHA DE REVISION DEL TIPO DE INTERES, se aplicara una COMISION DE
AMORTIZACION ANTICIPADA, que, atendiendo a lo dispuesto en los nimeros 4 a 8 del
articulo 23 de la LCCl, se calcularéa en funcién de la pérdida financiera que pudiera sufrir
el prestamista y seglin se produzca la amortizacién en el tramo de interés variable o en
el tramo de interés fijo del préstamo:

A) Amortizacién o reembolso an ticipado realizado en el tramo de interés variable del
préstamo:

i) En caso de amortizacién o reembolso anticipado realizado en el tramo de interés
variable del préstamo, y du rante los p rimeros cinco (5) anos de vigencia del contrato,
se devengara a favor del prestamista una comisién que no podra exceder del importe
de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, y cuyos concepto y céalculo
se determinan mas adelante, con el limite de quince centésimas por ciento (0, 15%) del
capital reembolsado anticipadamente.

ii) En caso de amortizacién o reembolso anticipado total del préstamo que se produzca
através de la subrogacién de un tercero en los derechos del prestamista y que implique,
indefectiblemente, que dicho tercero aplique durante el resto de vigencia del contrato
un tipo de interés fijo en sustituciéon de otro variable, se devengarda a favor del
prestamista, y Gnicamente durante los tres (3) primeros afos de vigencia del contrato
de préstamo, una comisidn que no podra superar la “pérdida financiera” que pudiera
sufrir el prestamista, y cuyos concepto y calculo se determinan méas adelante, con el
limite de quince cen tésimas por ciento (0, 15%) del capital reembolsado
anticipadamente.

B) Amortizacién o reembolso anticipado realizado en el tramo de in terés fi jo del
préstamo:

i) En caso de reembolso 0 amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante
los diez (10) primeros anos de vigencia del contrato de préstamo o desde el dia que
resulte aplicable el tipo fijo, se devengara a favor del prestamista una comisién que no
podré exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, y
cuyos concepto y calculo se determinan méas adelante, con el limite de dos enteros por
ciento (2,00%) del capital reembolsado anticipadamente.

ii) En caso de reembolso 0 amortizacién anticipada total o parcial del préstamo desde
el fin del periodo sefialado en el inciso i) anterior hasta el final de la vida del préstamo,
se devengara a favor del prestamista una comisién que no podré exceder del importe
de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, y cuyos concepto y calculo
se determinan mas adelante, con el limite de un entero con cincuenta centésimas por
ciento (1,50%) del capital reembolsado anticipadamente.

C) Conceptoy calculo de la “pérdida financiera”:

A los efectos de lo previsto en las letras A) y B) anteriores, se debera entender por
“pérdidafinanciera” la diferencia negativa entre el capital pendienteen el momento de
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la amortizacion o reembolso anticipado y el valor presente de mercado del préstamo,
segln lo previsto en la normativa vigente.

El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual
de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del
valor actual del capital pendiente que quedaria en el momento de la revision de no
producirse el reembolso anticipado. El tipo de interés de actualizacién que se aplica
para el calculo del valor actual sera el de mercado aplicable al plazo restante hasta la
siguiente revisién. Dicho tipo de interés de actualizacion, segun la Orden
EHA/2899/2011, en su redaccién dada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, sera
el Interest Rate Swap (IRS) a los plazosde 2, 3, 4,5, 7, 10, 15, 20y 30 afos, que publicara
el Banco de Espanay a los que se ahadira un diferencial.

Este diferencial se fija como la diferencia existente en la fecha de formalizacion, entre
el tipo de interés de la operaciéon y el IRS al plazo que mas se aproxime, en ese
momento, hasta la siguiente fecha de revisién del tipo de interés o hasta la fecha de su
vencimiento. A estos efectos se fija como diferencial el [_,_ %].

Una vez solicitado el reembolso total o parcial del préstamo, y a los efectos del calculo
de la pérdida financiera, se aplicara el IRS de los sefalados anteriormente que mas se
aproxime al plazo del préstamo que reste desde la cancelacidén anticipada hasta la
préxima fecha de revisién del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento.

CUARTA.- INTERESES.

4.1. DEVENGOY VENCIMIENTO.- Los periodos de interés del presente contrato tendran
una duraciéon mensual.

En su caso, el primer periodo de interés durante la carencia del préstamo tendra, por
excepcion, una duracion inferior, y se extenderd desde la fecha de la firma de la
presente Escritura hasta el dia 30/31 de de 20_.

Elimporte de la cuota que comprende sélo intereses durante el periodo de carencia se
calculara de acuerdo con la siguiente formula:

IA= C * i * t, siendo |IA = importe absoluto de los intereses devengados en cada
liquidacién al tipo de interés nominal contractual; C = capital pendiente al inicio del
periodo de liquidacion; i = interés nominal anual expresado en tanto por uno, y t =
(30/360 * nimero de meses enteros del periodo de liquidacién) + (dias del periodo de
liquidacién no pertenecientes a ninglin mes entero / nimero de dias del mes al que
pertenecen dichos dias * 30/360).

4.2.- TIPO DE INTERES INICIAL FIJO APLICABLE DESDE LA FECHA DE LA FIRMA HASTA
DIA 28/29/30/31 DE DE 201_.

Ambas partes acuerdan aplicar un tipo de interés de dos en teros con veinticinco
cen tésimas por ciento (2,25%) al periodo comprendido desde la fecha de firma de esta
Escritura hasta el dia 28/29/30/31 de de 201_.

4. 3.- TIPO DE INTERES VARIABLE APLICABLE DESDE EL DIA 1 DE DE 201_ HASTA
LA FINALIZACION DE ESTE CONTRATO. INDICES DE REFERENCIA.
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Ambas partes acuerdan el devengo de un tipo de interés anual que se calculara los dias
1de de cada afio, en adelante la “FECHA DE REVISION DEL TIPO DE INTERES”,
y que se aplicara sobre cada uno de los periodos de interés que componen el ejercicio
de 12 meses naturales siguiente, es decir, desde el mes que comienza el mismo dia 1
de de cada ano hasta el mes que concluye el dia 28/29/30/31 de del
ano en cu rso de que se trate/siguiente, mediante la adicién al tipo de interés de
referencia (euribor a doce - 12- meses diario) del diferencial (en adelante, el
“DIFERENCIAL APLICABLE”) de un entero con centésimas por ciento
(1, _%), correspondiente a la calificacién de la Certificacion de Eficiencia Energética
de la vivienda (y/o la Certificacion de Construccion sostenible en su caso) presentada
por el prestatario hipotecante.

Conforme a la naturaleza del contrato de préstamo, si el tipo de interés resultante de
sumar el tipo de interés de referencia mas el Diferencial Aplicable, fuese negativo, el
presente préstamo hipotecario no daréa lugar, durante ese periodo de interés, al pago
de intereses a favor del prestatario. Durante dicho periodo el prestatario tampoco
abonaré intereses.

Dicho tipo de interés anual se aplicara sobre cada uno de los periodos de interés que
componen el periodo anual siguiente.

La primera revision del tipo conforme a lo previsto anteriormente se aplicara el dia de
la FECHA DE REVISION DEL TIPO DE INTERES.

El tipo de interés de referencia sera el euribor (Euro Interbank Offered Rate) para
depbsitos a plazo de doce meses, calculado y difundido diariamente por el European
Money Markets Institute (EMMI) por cuenta de la Federacion Bancaria Europea, a las
11:00 de la manana, hora de Bruselas, y publicado en cualquiera de los siguientes
medios: la pagina electronica del Banco de Espaha, seccidén de “Estadisticas, Tipos de
Interés (datos diarios)”; el diario “El Pais”, seccién de “Economia”, o el diario
“Expansi6n”, seccion “Cuadros”.

Por lo tanto, se aplicara el tipo de interés de referencia (euribor a doce -12- meses
diario) publicado el dia exacto de la FECHA DE REVISION DEL TIPO DE INTERES en
cualquiera de los siguientes medios: la pagina electrénica del Banco de Espafa,
seccion de “Estadisticas, Tipos de Interés (datos diarios)”; el diario “El Pais”, seccién
de “Economia”, o el diario “Expansion”, seccién “Cuadros”.

Si dicha fecha coincidiera con un dia inhabil, se tomara el tipo de interés de referencia
del dia habil inmediatamente anterior, si bien la modificacién del tipo asi resultante se
aplicara desde el mismo dia exacto de la revision.

En caso de que todos estos medios dejaran de publicar el euribor a doce -12- meses
diario, se tomara del que se publique en otro medio de informacién, previo aviso por el
BANCO a la PARTE PRESTATARIA de dicho cambio.

Ambas partes consideran que el Banco de Espaha, el diario “El Pais” y el diario
“Expansion” recogen fielmente, salvo error manifiesto, el dato relativo al euribora doce
-12- meses diario; no obstante, si por cualquier causa, en los citados medios no se
publicara o fuese erréonea la informacion proporcionada sobre el euribor a doce -12-
meses diario, se utilizara la que conste en cualquier otra publicacién correspondiente
al dia exacto de la FECHA DE REVISION DEL TIPO DE INTERES 0, en su defecto, la que
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se acredite por certificacion de una entidad financiera con presencia en el mercado
interbancario o por cualquier otro medio admitido en derecho.

Cuando se den circunstancias excepcionales que imposibiliten al Banco determinar el
tipo de interés de referencia aplicable o, si por cualquier causa, dejase de existir el
citado tipo o dejara de publicarse, sera de aplicacion el Tipo de Interés Sustitutivo.

El Tipo de Interés Sustitutivo, que se define mas adelante, serd el que resulte de
efectuar su calculo en la forma convenida en esta Escritura, siendo el tipo de interés
de referencia el que corresponda al dltimo publicado en el mes inmediatamente
anterior al de la revision.

Tipo deInterés Sustitutivo: en el supuesto en el que, por cualquier circunstancia, no se
hubiera publicado el tipo de interés de referencia (euribor a doce -12- meses) en la
fechafijada al efecto en el apartado 3 de la presente Clausula, se aplicara el tipo medio
de los préstamos hipotecarios a mas de tres (3) afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por las entidades de crédito en Espana, y que corresponda al dltimo
publicado en el mes inmediatamente anterior al de la revisién.

Dicho Tipo de Interés Sustitutivo se viene publicando por el Banco de Espana en el
Boletin Oficial del Estado y en su pagina web www.bde.es, en su apartado “Tipos
oficiales de referencia del mercado hipotecario”, a lo largo del mes siguiente a aquél
del que se toman los valores para su calculo.

ElTipo de Interés Sustitutivo aplicable de acuerdo con lo previsto anteriormente, regira
solamente un mes, salvo que siga sin ser posible determinar el tipo de interés de
referencia, en cuyo caso continuard hasta que pueda obtenerse éste, o las partes
encuentren de com(n acuerdo un Tipo de Interés Sustitutivo.

Comunicacién al p restatario del tipo de interés aplicable : las revisiones del tipo de
interés aplicable se comunicaran por correo, por email o fax a la PARTE PRESTATARIA
lo antes posible y, en cualquier caso, con una antelacién minima de quince (15) dias
naturales a su aplicacién.

No aceptacién del tipo de interés: si la PARTE PRESTATARIA no aceptase este nuevo
tipo de interés debera a su vez, inexcusablemente, en un plazo maximo de quince (15)
dias naturales desde la comunicacién de la revisién del tipo de interés aplicable,
notificar al BANCO por cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo tipo de interés.
En tal caso, dispondra el prestatario del plazo de un mes para reembolsar la totalidad
del préstamo e intereses y gastos devengados, periodo que se liquidara al altimo tipo
aplicado, inmediatamente anterior al nuevo tipo de interés comunicado, asi como la
comision por cancelacién anticipada prevista en este contrato.

Una vez transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado el préstamo, el BANCO
podra darlo por vencido y reclamar judicialmente el capital, intereses y demas
responsabilidades accesorias que acredite, independientemente de las demas causas
generales de vencimiento anticipado previstas en este contrato.

Se conviene expresamente que, si la PARTE PRESTATARIA no comunicare al BANCO, en
el tiempo y formas indicados, su decisidn al respecto, se entendera que acepta el tipo
de interés comunicado por el BANCO por todo el periodo en que éste deba permanecer
vigente, es decir, un ano, segln lo convenido anteriormente.
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4. 4.- SOLICITUD DE MODIFICACION DEL DIFERENCIAL APLICABLE ESTABLECIDO SOBRE
EL TIPO DE REFERENCIA DEL TIPO DE INTERES VARIABLE.

Se pacta expresamente que, en el caso de que, a la fecha de solicitud, se haya
producido una mejora en la eficiencia energética de la vivienda objeto de financiaciéon,
el DIFERENCIAL APLICABLE establecido en esta Clausula pod ra ser, a instancia del
prestatario, objeto de modificacién en la misma fecha en la que se revisa el nuevo tipo
de interés variable aplicable a cada periodo anual.

El prestatario podra contactar con el BANCO para conocer los diferenciales vigentes
correspondientes a las posibles certificaciones de eficiencia energética, que se
encontraran publicados en cada momento en la pagina web del BANCO.

Si, tras comprobar el diferencial vi gente, el prestatario es tuviera interesado en
modificar el DIFERENCIAL APLICABLE hasta ese momento, el prestatario debera
presentar al BANCO, a través del correo electrénico ‘clientes@triodos.es’ y con una
antelacion minima de un - 1- mes antes de la fecha de revisién del tipo de interés
variable, la certificacién oficial de eficiencia energética que corresponda, segun la
oferta vigente publicada en cada momento en la pagina web del BANCO, al diferencial
mejorado.

Y, de este modo, se sustituird el DIFERENCIAL APLICABLE por el diferencial
correspondiente a la nueva certificacién oficial de eficiencia energética, publicado en
la pagina web del BANCO al tiempo de haberse presentado la referida certificacién, y
ello con igual fecha de efectos que la fecha de revisién del tipo de interés establecida
en el apartado 4.3. anterior de esta misma Clausula.

QUINTA.- COMISIONES.
La PARTE PRESTATARIA vendrd obligada a satisfacer al BANCO las siguientes
comisiones:

-De apertura: se devenga una sola vez y engloba la totalidad de los gastos de estudio,
tramitacion o concesion del préstamo u otros similares a la actividad del prestamista
ocasionada por la concesién del préstamo.

No obstante, la concesién de esta operacién queda excepcionada de la citada comisién
de apertura.

-De amortizacién anticipad a: regulada en la Clausula TERCERA, apartado 3.3 de la
presente Escritura.

-De novacién/modificacién de condiciones: en el caso de que la PARTE PRESTATARIA
solicitara la modificacién de las condiciones del presente contrato, se devengara una
comisién, en concepto de novacién/modificacion de condiciones, por el importe
resultante de aplicar un porcentaje de cincuenta centésimas por ciento (0,50%), sobre
el capital del préstamo pendiente de amortizacién en la fecha de efectos de la
modificacién de condiciones, que se cobrara por el BANCO de una sola vez mediante
adeudo en la cuenta de desembolso del préstamo de la que la PARTE PRESTATARIA es
titular.

11
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Si la modificacién de las condiciones del préstamo consistiera, Gnica y exclusivamente,
en aplicar durante el resto de vigencia del contrato un tipo de interés fijo en sustitucion
de otro variable, se devengara una comision, Gnicamente durante los tres (3) primeros
anos de vigencia del con trato de préstamo, que no podra superar la “pérdida
financiera” que pudiera sufrir el prestamista, y cuyos concepto y calculo se han
determinado en la letra C) del apartado 3.3 de la Clausula TERCERA de la presente
Escritura, con el limite de quince centésimas por ciento (0, 15%) del capital del
préstamo pendiente de amortizacién en la fecha de efectos de la modificacion de
condiciones.

Asimismo, si la modificacién de las condiciones del préstamo consistiera, Gnica y
exclusivamente, en la ampliacién del plazo del préstamo, se devengara una comision
de diez cen tésimas por ciento (0,10%) del capital del préstamo pendiente de
amortizacién en la fecha de efectos de la modificacién de condiciones.

-De subrogacién : si el presente contrato fuese objeto de la subrogacion regulada en la
Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacién de préstamos
hipotecarios, se devengara el derecho a favor del BANCO a percibir, en el caso de que
se hubiera pactado, la compensacién por reembolso establecida en los apartados
anteriores, a excepcion de que se trate de una novacioén o subrogacién de acreedor que
aplique un tipo de interés fijo en sustitucion de otro variable, en cuyo caso solamente
se producira a favor del BANCO el derecho a percibir una compensacién por reembolso
de quince centésimas por ciento (0, 15%) del capital pendiente si la novacion o
subrogacion se realiza durante los tres (3) primeros afios de vigencia del contrato de
préstamo, sin que dicha compensacion pueda superar la pérdida financiera calculada
del modo detallado en la letra C) del apartado 3.3 de la Clausula TERCERA de la
presente Escritura.

Una vez transcurridos los tres (3) primeros anos de vigencia del contrato de préstamo,
o0 en el caso de que no se hubiera pactado compensacién por reembolso, el BANCO no
percibird compensacion alguna en la novacién o subrogacion de acreedor que incluya
la modificacién a tipo fijo en sustitucion del interés variable.

ELBANCO no percibira comisién alguna si la subrogacién se produce el dia de las fechas
previstas en el apartado 3.3 de la Clausula TERCERA de la presente Escritura.

Asimismo, y aun cuando la subrogacién se produjera el dia de la FECHA DE REVISION
DEL TIPO DE INTERES, el BANCO debera, en todo caso, ser reintegrado por el
prestamista subrogante en la parte proporcional del impuesto y los gastos que le
correspondieron en el momento de la constitucion del préstamo al subrogado conforme
a la Clausula SEXTA de esta Escritura.

Para calcular el importe que corresponde como compensacion, se aplicaran las
siguientes reglas:

i) En el caso del impuesto pagado por la cuota de actos juridicos documentados,
documentos notariales, se deberd efectuar la liquidacion del impuesto que
corresponderia a una base imponible integrada por la cantidad total garantizada
entendiendo por tal la constituida por el importe del préstamo pendiente de
amortizacién en la fecha de la subrogaciéon y los correspondientes intereses,
indemnizaciones, penas por incumplimiento y otros conceptos analogos, que se
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hubieran establecido. La entidad subrogante debera reintegrar al BANCO el importe
resultante de dicha liquidacion.

ii) En el caso del resto de gastos, se debera prorratear la liquidacion de dichos gastos
entre la suma del importe del préstamo y los correspondientes intereses,
indemnizaciones, penas por incumplimiento y otros conceptos analogos, que se
hubieran establecido. La entidad subrogante debera reintegrar al BANCO la parte de
dicha suma que corresponda al préstamo pendiente de amortizacién.

-De gestién de cobro: por las gestiones personalizadas que el BANCO se vea en la
necesidad de realizar ante el deudor para la regularizacién de las cuotas vencidas e
impagadas, se percibira una comisién de treinta euros (30,00 €), en concepto de gestion
de reclamacion de cuotas impagadas, que se devengara y adeudara tras efectuarse la
primera reclamacion escrita al deudor. Esta comisién es Unica y no se repetira en la
reclamacién de un mismo saldo por las gestiones adicionales realizadas por el BANCO
con un mismo fin, es decir, el BANCO adeudara una sola y Unica comisién con
independencia del nimero de gestiones llevadas a cabo para recuperar una misma
cuota; lo anterior no obsta a que, en el caso de que se produzcan sucesivos impagos de
cuotas por parte del deudor, se puedan devengar nuevas comisiones de gestién de
cobro con fundamento en las gestiones efectuadas para la reclamacién de cada nueva
cuota impagada.

Dicha comisidn, que se encuentra prevista ademas en el Libro de Tarifas, respondera a
los servicios que efectivamente sean prestados, y, por tanto, a los gastos en que el
Banco incurra por su ejecucién, constituyendo, en definitiva, la repercusién econémica
al deudor de las gestiones que la Entidad ha fijado en el procedimiento interno de
recuperacién de deuda, que se describe a continuacion:

a) Fase entre 1-60 dias de impago:

-Durante todo el periodo, y semanalmente, gestion telefénica del gestor con el titular,
y los fiadores y/o los hipotecantes no deudores en su caso, para la reclamaci6n de la
deuda; la primera comunicacion se debe efectuar en un plazo maximo de dos dias

habiles desde la generaci6én del impago.

-Una visita del gestor a la oficina o instalacién del titular, de los fiadores y/o de los
hipotecantes no deudores en su caso.

-Durante todo el periodo, y semanalmente, correos electrénicos remitidos desde el e-
mail del gestor al e-mail del titular y, en su caso, de los fiadores y/o los hipotecantes
no deudores.

-Al segundo dia del impago, comunicacién electronica, de reclamacién de deuda al
titulary, en su caso, a los fiadores y/o a los hipotecantes no deudores.

-A los veinte dias del impago, adeudo de la comisién en la cuenta corriente del titular.

-A los treinta dias del impago, carta cursada por correo ordinario, de reclamaciéon de
deuda al titulary, en su caso, a los fiadores y/o a los hipotecantes no deudores.

b) Fase entre 60-90 dias de impago:
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-Durante todo el periodo, y semanalmente, gestion telefénica del gestor con el titular,
y los fiadores y/o los hipotecantes no deudores en su caso, para la reclamacién de la
deuda.

-Una visita del gestor a la oficina o instalacion del titular, de los fiadores y/o de los
hipotecantes no deudores en su caso.

-Durante todo el periodo, y semanalmente, correos electrénicos desde el e-mail del
gestor al e-mail del titular y, en su caso, de los fiadores y/o los hipotecantes no
deudores.

-A los sesenta y cinco dias del impago, carta cursada por correo certificado con aviso
de recibo, de reclamacién de deuda al titular y, en su caso, a los fiadores y/o los
hipotecantes no deudores, con aviso de inclusién en ficheros de solvencia patrimonial.

-Entre los sesenta y los noventa dias de impago, burofax cursado con aviso de recibo,
de reclamacién de deuda al titular y, en su caso, a los fiadores y/o los hipotecantes no
deudores, como Gltimo aviso previo al vencimiento anticipado del contrato.

c) Fase de mas de 90 dias de impago:

-Alos noventa y un dias de impago, carta cursada por correo ordinario, de reclamacion
de deuda al titular y, en su caso, a los fiadores y/o los hipotecantes no deudores.

-A partir de los noventa y un dias de impago, burofax cursado con aviso de recibo, de
reclamacién de deuda al titular y, en su caso, a los fiadores y/o los hipotecantes no
deudores, como altimo aviso previo a la reclamacioén judicial que solo se iniciard cuando
se haya producido el nimero de impagos necesario para la resolucién del contrato y
vencimiento anticipado conforme a la legislacién vigente.

SEXTA.- GASTOS.

Cada parte, debidamente informada por el Notario autorizante, asumira los gastos que
por ley le correspondan; asi, con respecto a los gastos de formalizacién de la presente
Escritura, se establece que:

a) Respecto de los gastos notariales relativos a esta Escritura:

i) El coste del otorgamiento de la escritura notarial -escritura matriz- sera sufragado
por el BANCO:; el coste de las copias que solicite el prestatario, seran a cargo de éste
(salvo la prevenida en Disposicién Adicional Octava de la LCCI, que sera gratuita);
mientras que el BANCO asumiré el de las copias que éste solicite.

ii) En el caso de que esta Escritura se formalice de manera desdoblada, otorgando el
prestatario una escritura unilateral de préstamo hipotecario, que haya de ser ratificada
por el BANCO, el coste de otorgamiento de la escritura unilateral de préstamo
hipotecario -escritura matriz- y el coste de otorgamiento de la escritura de ratificacion,
seran sufragados, integramente por el BANCO.

iii) En el mismo supuesto de formalizacién desdoblada de esta Escritura, y cuando
medie escritura de oferta unilateral otorgada por el BANCO que haya de ser aceptada
por el prestatario en una Notaria de su domicilio, el coste de otorgamiento de la
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escritura de oferta unilateral -escritura matriz- y el coste de otorgamiento de la
escritura de aceptacién, seran sufragados, integramente, por el BANCO.

b) Los gas tos de inscripcién de la garantia hipotecaria en el Registro de la Propiedad
seran asumidos por el BANCO.

c) Los honorarios de la sociedad de tasacion por la peritacién de la/s finca/s objeto de
la hipoteca seran de cuenta y cargo del prestatario.

d) Los tributos que graven o puedan gravar tanto el préstamo como la constitucién,
modificacién o cancelacion de la hipoteca aqui constituida, seran de cargo de la PARTE
que sea la obligada tributaria de los mismos conforme a la legislacién vigente, debiendo
estarse, en todo caso y para el futuro, a la regulacion que grave el tributo en cuestién.

Por su parte, la cuota fija del Impuesto de Actos Juridicos documentados derivada del
timbre del papel de uso exclusivo notarial sera satisfecha por la parte que solicite las
copias pertinentes.

e) Los honorarios de la gestoria encargada de tramitar la Escritura de hipoteca, seran
de cuenta del BANCO.

SEPTIMA.- INTERESES DE DEMORA.

a) Sin perjuicio del eventual ejercicio de las acciones resolutorias que dicho evento
pueda acarrear, las cantidades vencidas, por cualquiera de las causas pactadas en este
contrato, incluso en los supuestos de resolucion pactados en el mismo, en concepto de
amortizacién de capital y no satisfechas en sus respectivos vencimientos, constituiran
automaticamente al cliente en mora y devengaran dia a dia, sin necesidad de
requerimiento alguno, desde la fecha de su vencimiento y hasta su total pago un interés
de demora i gual al tipo de interés remuneratorio vi gente en el momento de entrar la
parte deudora en situacién de mora, incrementado en tres puntos porcentuales.

Dichos intereses de demora solo podran devengarse sobre el principal pendiente de
pago y no podran ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto previsto en el
articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

b) Los intereses de demora devengados conforme a lo pactado en la letra anterior, se
liquidaran por la Entidad acreedora con caracter mensual o trimestral en su caso,
conforme a la féormula matematica siguiente: B.r.t /36500, (siendo "B" capital del recibo
vencido y no pagado; "r", tipo de interés de demora, y "t", dias transcurridos desde el
vencimiento impagado a la fecha de pago).

c) ELmismo tipo de interés se aplicara al saldo que, por principal, intereses, comisiones
y gastos, presente la cuenta una vez cerrada hasta que el BANCO sea reintegrado
totalmente, de conformidad con lo establecido en el articulo 316 del Cédigo de
Comercio.

OCTAVA.- CONSTITUCION DE HIPOTECA Y RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.
Sin perjuicio de la responsabilidad, personal e ilimitada de la PARTE PRESTATARIA que

establece el articulo 1.911 del Cédigo Civil, en garantia del capital prestado hasta un
maximo de euros ( €) de principal; del pago de sus
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intereses remuneratorios de dieciocho mensualidades, calculados a un tipo dos
enteros con veinticinco centésimas por ciento (2,25%), por un importe maximo de
euros ( €); de la cantidad méaxima de
euros ( €), presupuestada para intereses moratorios de
veinticuatro mensualidades calculados a un tipo de [EL QUE RESULTE DE

INCREMENTAR EN TRES PUNTOS EL TIPO DE INTERES FIJO INICIAL] (_,_ %); y de la
cantidad maxima de euros ( €) de costas, y de

euros ( €) de gastos judiciales , la PARTE
PRESTATARIA constituye una Unica hipoteca sobre la/las finca/fincas
descrita/descritas en el Expositivo |, y que, segin ha manifestado,

constituira/constituiran su domicilio familiar habitual, a favor de TRIODOS BANK, N.V.,
SUCURSAL EN ESPANA, que a través de sus apoderados, la acepta.

Su responsabilidad hipotecaria total es de euros
( €).

Distribucién hipotecaria: La distribucién de la mencionada responsabilidad hipotecaria
total entre las diferentes fincas hipotecadas se adjunta en el ANEXO Il y se incorpora a
esta Escritura firmado por las partes.

La hipoteca se constituye de conformidad, en su caso, con lo previsto en el articulo 217
del Reglamento Hipotecario, y se extiende a cuanto se indica en los articulos 109y 110
de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, y por pacto expreso, a cuanto se sefhala
en el articulo 111 de la referida Ley y, especialmente, a las construcciones hoy
existentes o que en el futuro se construyan por la parte constituyente de la hipoteca,
con el limite de lo dispuestoen el articulo 112 de dicha Ley.

OTRAS ESTIPULACIONES.

NOVENA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO POR LA ENTIDAD DE CREDITO.

Perderd el deudor el derecho al plazo y el BANCO podra dar por vencido
anticipadamente el contrato, pudiendo exigir cuanto por razén del mismo se le adeude,

en los casos siguientes:

1.9) En el supuesto de encontrarse el p restatario en situacién de mora, si concurren,
conjuntamente, los siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del
préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i) A tres enteros por ciento (3,00%) de la cuantia del capital concedido, si la mora se
produjera dentro de la primera mitad de la duracién del préstamo. Se considerara
cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al
impago de doce plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor
ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii) Asiete enteros por ciento (7,00%) de la cuantia del capital concedido, si la mora se

produjera dentro de la segunda mitad de la duracién del préstamo. Se considerara
cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al
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impago de quince plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que el
deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de,
al menos, un (1) mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido,
reclamara el reembolso total adeudado del préstamo.

Las partes solicitan expresamente la constancia de esta primera causa de vencimiento
anticipado en los libros del Registro de la Propiedad.

2.°) Cuando no se satisfaga por el deudor o hipotecante en sus fechas de pago
correspondientes los siguientes gastos: las primas del seguro de incendios de la finca
hipotecada, los gastos de la comunidad de propietarios a la que pertenezca la finca, o
las contribuciones, impuestos y arbitrios correspondientes a la finca hipotecada,
sumando dichos gastos no reembolsados al menos una cifra equivalente a tres
mensualidades de capital o intereses establecidos en esta Escritura.

3.°) Cuando por incumplimiento de la obligacion del hipotecante o deudor de conservar
la finca hipotecada, se produzca la situacion de ruina, derribo o deterioro de la finca
hipotecada que afecte por dichas circunstancias a una depreciacién de su valor
superior a veinte en teros por ciento (20, 00%) del valor de tasacién inicial, segun
valoraciéon de perito nombrado de com(n acuerdo, sin que la parte deudora ofrezca al
BANCO nuevas garantias por valor equivalente al de la depreciacion sufrida en el plazo
de tres (3) meses desde que sea requerida por el BANCO a tal efecto.

4.°) Cuando, por causas no imputables al acreedor, se constate la existencia de alguna
carga o gravamen de cualquier caracter que tuviera rango registral prioritario a la
hipoteca que se constituye y cuyo conocimiento no haya sido expresamente
manifestado en la presente Escritura, sin que la parte deudora ofrezca al BANCO
nuevas garantias que cubran la cuantia que las cargas o gravadmenes prioritarios
representen, en el plazo de tres (3) meses desde que sea requerida por el BANCO a tal
efecto.

5.9) Cuando, por causa no imputable al BANCO, se subrogara un tercero Gnicamente en
los derechos del BANCO como acreedor hipotecario de la primera carga inscrita en el
Registro de la Propiedad, y quedase postergada la segunda carga inscrita a favor del
BANCO, que se hubiere constituido en garantia de una segunda financiacién concedida
por el BANCO al prestatario; en este caso, el prestamista podra, ademas, exigir del
prestatario la satisfaccion de la comision de cancelacion anticipada previs ta en la
Clausula TERCERA, apartado 3.3.

6.°) En el supuesto de producirse expropiacién forzosa de la finca hipotecada y el
justiprecio no alcance a satisfacer la totalidad de la deuda derivada del préstamo, sin
que la parte deudora ofrezca al BANCO nuevas garantias que cubran el resto de deuda
no cubierta por el justiprecio de la expropiacion, en el plazo de tres (3) meses desde
que sea requerida por el BANCO a tal efecto.

7.°) En el supuesto de que por la PARTE PRESTATARIA no se aceptase el nuevo tipo de

interés aplicable al préstamo en la fase del mismo sometido a tipo de interés variable
conforme a lo previsto en la Clausula CUARTA de este contrato.
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En cualquiera de los anteriores supuestos de resolucion anticipada, el BANCO
procedera a liquidar la deuda debida por todos los conceptos conforme a lo pactado en
la presente Escritura, y cuyo montante devengara dia a dia y hasta su total pago el tipo
de demora previsto en la Clausula SEPTIMA.

En el supuesto del nimero 1.°) anterior, de falta de pago por la PARTE PRESTATARIA,
el BANCO podra optar libremente por reclamar Unicamente la parte impagada del
capital, sus intereses, comisiones, gastos y costas, o por declarar vencido total y
anticipadamente el préstamo y exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital
pendiente de amortizar, sus intereses, comisiones, gastosy costas.

DECIMA.- OBLIGACIONES.
1.- La contratacién de los siguientes seguros:

-Un seguro contra riesgo de incendios y danos sobre la/s finca/s hipotecada/s
designando como beneficiario a TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA, por, al

”

menos, el capital sefalado en el Certificado de Tasacién como “Seguro _”,

que se adjunta como ANEXO I, es decir, euros ( €).
-Un seguro sobre lavida de DON/DONA que cubra el fallecimiento y la
invalidez absoluta, por un capital asegurado minimo de euros

( €), cada uno de ellos, designando como beneficiario a TRIODOS BANK, N.V.,
SUCURSAL EN ESPANA.

Previamente a la suscripcion de la presente Escritura, las pélizas de seguro antedichas
deberan ser contratadas, o acreditarse su vigencia, con designacion de TRIOD OS BANK,
N.V., SUCURSAL EN ESPANA, como beneficiario, lo mismo que, si asi lo decidiera la
PARTE PRESTATARIA/hipotecante, la facultativa domiciliacién, en la cuenta abierta a
nombre del prestatario en el BANCO, de los recibos de pago de las primas
correspondientes.

En caso de acaecer un siniestro cubierto por las poélizas de seguro antes mencionadas,
vigente el presente contrato, TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA, por su
condicibn de beneficiario, cobrard la totalidad de las indemnizaciones que
correspondan.

En tal supuesto, el BANCO se compromete a abonar al prestatario la diferencia entre la
indemnizacién percibida y la deuda pendiente por todos los conceptos en el momento
de acaecer el siniestro. Dichaliquidacion se haré efectiva en el plazo maximo de treinta
(30) dias desde el cobro de laindemnizacién.

Si la PARTE PRESTATARIA y/o el hipotecante no tiene/n aportado el documento
acreditativo de la suscripcion de los seguros a que se refiere este apartado, autoriza/n
de forma expresa e irrevocable a TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA, para que
los contrate por cuenta de aquéllos, y a satisfacer en sunombre y a su cargo las primas
que correspondan.

Esta autorizacién se extiende al supuesto en el que, por cualquier causa, hubiera/n

perdido vigencia el seguro de danos e incendios y/o el seguro sobre la vida concertado/s
o aportado/s al otorgamiento de esta Escritura.
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2.- Autorizacién a TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA para utilizar
informacion no confidencial relacionada con el prestatario en sus publicaciones, en
cumplimiento de la politica de transparencia total de las iniciativas financiadas por el
prestamista.

3.- Realizar en la/s finca/s hipotecada/s en la presente Escritura las obras,
reparaciones y demas actos necesarios para su conservacién y uso, y notificar al
BANCO inmediatamente cualquier hecho que perjudique el estado fisico o el derecho
del propietario, y los actos de enajenacion.

En caso de expropiacién forzosa de la/s finca/s hipotecada/s, ademas de la obligacién
de inmediata notificacién, la PARTE PRESTATARIA apodera irrevocablemente al BANCO
para que pueda, comparecer en los expedientes que se sigan, instando lo necesario
para gestionar y convenir sobre la respectiva expropiacion y percibir los precios,
indemnizaciones y compensaciones correspondientes que la entidad expropiante deba
pagar o llevar a cabo, dandoles la aplicacién que se establece en el apartado 1 de esta
Clausula.

4.- La PARTE PRESTATARIA se obliga a mantener operativa hasta el vencimiento de este
contrato una cuenta corriente abierta en TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA,
cuya Unica finalidad, en lo relativo a esta financiacién, es la de acumular capital para
atender las cuotas de solo intereses y/o de las cuotas omnicompren sivas de
amortizacién de capital y pago de intereses.

Las comisionesy gastos derivados de la aperturay mantenimiento de esta cuenta seran
los que se indiquen en su contrato de aperturay en los documentos anejos a éste.

5.- La PARTE PRESTATARIA se compromete a estar al corriente en el pago de los
impuestos, arbitrios, contribuciones, gastos de comunidad y cualquier otro que afecte
0 pueda afectar a la finca hipotecada, asi como en el pago de la prima del seguro de
incendios y danos del inmueble hipotecado, y de todos los deméas gastos derivados de
la debida conservacion y tributos que recaigan directamente sobre el mismo.

6.- La PARTE PRESTATARIA se obliga a cancelar econémica y registralmente las cargas
que, en su caso, figuren en el Registro de la Propiedad de cada una de las fincas
hipotecadas.

7.- Salvo orden expresa en contrario por parte de la PARTE PRESTATARIA, las
comunicaciones y remision de informacién relacionadas con este contrato, se
efectuaran por via electrénica en soportes duraderos que permitan su almacenamiento
y recuperacioén inalterados.

Asimismo, por el mismo motivo, se establece que toda la informacién que resulte
relevante para la PARTE PRESTATARIA y no tenga caracter personal, se ponga a
disposicion de la misma a través de vias electrénicas que ésta debera consultar con
frecuenciarazonable.

Se entenderé que es razonable la consulta al menos mensual de aquellos movimientos
que tengan caracter periédico.

No obstante, la PARTE PRESTATARIA podra solicitar que el BANCO emita extractos de
cuentaunavez al mes, o solicitar que la informacién se le remita en soporte papel por
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correo postal, lo cual se sujetard a las comisiones y repercusion de gastos
correspondientes segln lo especificado en el Libro de tarifas.

8.- La PARTE PRESTATARIA se obliga a acreditar al BANCO, en el plazo de un (1) afio
natural desde el otorgamiento de la presente Escritura, la obtencién de la preceptiva
cédula de habitabilidad sobre la finca hipotecada.

9.- Para solicitar el Gltimo tramo de desembolso, la PARTE PRESTATARIA debera
justificar documentalmente al BANCO la mejora de la calificaciéon energética de la
vivienda obtenida tras la reforma, adjuntando el correspondiente certificado emitido
por una sociedad de tasacion o un técnico independiente.

DECIMOPRIMERA.- DOMICILIOS DE PAGO Y NOTIFICACIONES.

Se senalan como domicilio e indicativos de telefax a efectos de notificaciones los
siguientes:

TRIODOS BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA,

C/ José Echegaray, 7, Parque Empresarial Las Rozas, 28.232, Las Rozas de Madrid,
Madrid.

Teléfono 900822982 091 640 46 84 y Fax

91-640 54 44. E-mail: info@triodos.es

El domicilio y la direccion de correo electrénico del prestatario hipotecante y del fiador
solidario, en su caso, es el que se designaal inicio de esta Escritura.

Cualesquiera notificaciones al amparo del presente contrato, se podran efectuar por
cualquier medio escrito a los domicilios arriba sefalados.

Cualquier cambio de domicilio y/o de las direcciones de correo electrénico arriba
indicadas, debera ser notificado a las partes, a partir de cuyo momento surtira efecto
entre las mismas.

DECIMOSEGUNDA.- ARRENDAMIENTOS.

Para arrendar la/s finca/s hipotecada/s durante la vigencia del préstamo, por cifra que
no cubra la cuota de amortizacién mas los gastos e impuestos que la/s graven y la
percepcién de rentas anticipadas, la PARTE PRESTATARIA deberéa recabar del BANCO
la previa autorizacién de éste.

DECIMOTERCERA.- LEY APLICABLE.

Las partes acuerdan expresamente someter a las leyes del Estado Espanol cualquier
cuestidn relativa al contrato de préstamo y a la garantia hipotecaria.

DECIMOCUARTA.- PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES.

El prestatario y/o los fiadores solidarios, en su caso, ha/n sido informado/s por el
BANCO de que, en cumplimiento de la normativa de Prevencién del Blanqueo de
Capitales y de la Financiacion del Terrorismo, el BANCO tiene la obligacion de exigir
documentos acreditativos de la identidad de sus clientes y, cuando corresponda, de los
titulares reales, en el momento de entablar una relacién de negocios, asi como obtener
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de sus clientes informacidn acerca de su actividad econémica que debera ser objeto de
comprobacion.

Con este exclusivo fin de verificacién de la informacién facilitada, el prestatario y los
fiadores solidarios, en su caso, ha/n prestado su consentimiento expreso a TRIODOS
BANK, N.V., SUCURSAL EN ESPANA, para que en su nombre pueda solicitar ante la
Tesoreria General de la Seguridad Social dicha informaci6n. Los datos obtenidos de la
Tesoreria General de la Seguridad Social seran utilizados exclusivamente para la
gestion senalada anteriormente. El BANCO también podra solicitar a sus clientes, para
cumplir con la normativa de prevencién del blanqueo antedicha, documentacién
justificativa del origen del patrimonio, o del origen de los fondos en una determinada
transaccion. El prestatario y los fiadores solidarios, en su caso, deberd/n poner a
disposicién del BANCO dicha documentacién cuando le/s sea requerida.

La no aportacién de la misma en tiempo y forma, o la manifiesta incongruencia de la
documentacidn aportada con la operativa que debe justificar, puede ser causa de la no
realizacién por parte del BANCO de determinadas transacciones solicitadas por el
prestatario, y podrd ser causa de la resolucién de los contratos de la PARTE
PRESTATARIA.

EL BANCO conservaréa la documentacién mencionada en el parrafo anterior durante el
plazo de diez (10) afos, o el que legalmente establezca la normativa.

DECIMOQUINTA.- ACCION JUDICIAL.

Si el BANCO tuviere que hacer efectiva la totalidad o parte del capital, intereses y
gastos derivados del préstamo aqui formalizado, podra ejercitar la accion real
hipotecaria por cualquiera de los procedimientos ejecutivos, el ordinario regulado en
los articulos 538 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, o el especial del articulo
681y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a cuyos efectos:

a) Se fija como valor de la/s fincas/ hipotecada/s a efectos procesales, y para que sirva
de tipo en la subasta, un valor equivalente al valor de tasacién, de forma que el tipo de
subasta queda establecido en la suma de euros ( €).

b) Se sefala como domicilio de la parte deudora para la practica de requerimientos y
notificaciones a que haya lugar, el del prestatario, hipotecante y fiador solidario, en su
caso, senalado en la Clausula DECIMOPRIMERA.

c) La parte constituyente de la hipoteca concede al BANCO la administraciény posesién
interina de la/s finca/s hipotecada/s en los casos previstos en la Leyes Hipotecaria 'y
de Enjuiciamiento Civil, con la facultad para cobrar rentas vencidas y no satisfechas y
las que fueren venciendo, cubriendo con ellas los gastos de explotacién y conservacion
que exija/n el/los bien/es, hasta donde alcance, y aplicando el sobrante, si lo hubiere,
al pago de los intereses y del capital de su crédito por este orden.

Obtenida la administracién y posesion interina del/de los bienes, el BANCO podra
constar por acta, bajo fe de Notario, el acto de toma de posesién.

DECIMOSEXTA.- VENTA EXTRAJUDICIAL.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 129.1.b) de la Ley Hipotecaria, sélo
podré ejercitarse la accion hipotecaria mediante la venta extrajudicial aqui pactada en
el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada.

En caso de que el procedimiento se siga contra la vivienda habitual de la PARTE
PRESTATARIA, la ejecucion extrajudicial se sometera a lo previsto en el Real Decreto-
ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios
sinrecursos.

La PARTE PRESTATARIA, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 129.2.b) de la Ley
Hipotecaria, manifiesta que la/s finca/s objeto de hipoteca antes descrita/s tiene/n el
caracter de vivienda habitual.

Para la efectividad de su crédito, las partes pactan expresamente que el BANCO podra
utilizar el procedimiento extrajudicial regulado por el articulo 129 de la Ley Hipotecaria
y 234 y siguientes de su Reglamento, a cuyos efectos se fija como valor de la/s fincas/
hipotecada/s a efectos procesales, y para que sirva de tipo en la subasta, y como
domicilio de la parte deudora para la practica de requerimientos y notificaciones, los
establecidos en la Clausula anterior.

La PARTE PRESTATARIA designa como mandatario suyo, para que la represente en la
venta de la finca hipotecada, al propio BANCO o a la persona que éste designe.

DECIMOSEPTIMA.- CESION.

El BANCO podra ceder su préstamo hipotecario, en todo o en parte, a cualquiera otra
persona o entidad, con los requisitos y consecuencias previstos en la le gislacion
aplicable en la materia.

DECIMOCTAVA.- LIQUIDACION DE LA DEUDA.

Para el supuesto de que el BANCO decidiese ejecutar el procedimiento ejecutivo
ordinario regulado por el articulo 538 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y a
los efectos de lo dispuesto en el articulo 572.2 de dicho cuerpo legal, se pacta
expresamente por los contratantes que la liquidacion para determinar la deuda
ejecutivamente reclamable, se practicard por el BANCO, que expedird la oportuna
certificacion que recoja el saldo que presente la cuenta de préstamo el dia del cierre.

En su virtud, bastara para el ejercicio de la accién ejecutiva la presentacién de la copia
autorizada de esta Escritura y del acta expedida por fedatario pablico que incorpore el
certificado expedido por el BANCO del saldo que resulte a cargo del prestatario,
acreditando que la liquidacién de la deuda se ha practicado en la forma pactada en esta
Clausula por las partes y que el saldo coincide con el que aparece en la cuenta abierta
a la PARTE PRESTATARIA en la contabilidad del BANCO.

Seran de cuenta exclusiva de la PARTE PRESTATARIA todos los gastos y tributos que se
causen por razén del acta expedida por el fedatario publico referida en el parrafo
precedente.

DECIMONOVENA.- AUTORIZACION.
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La parte deudora autoriza y apodera expresamente al BANCO para que éste pueda por
si solo, y durante toda la vigencia del préstamo, otorgar cuantos documentos piblicos
o privados sean necesarios para:

A) Rectificar la descripcién de la/s finca/s hipotecada/s si no concordase con la que
figure en el Registro de la Propiedad, adaptando aquélla a ésta.

B) En caso de siniestro de la/s finca/s hipotecada/s, percibir en primer lugar de la
compahia aseguradora las indemnizaciones correspondientes, lo mismo que de las
Administraciones Publicas en el caso de expropiacién para aplicarlas, hasta donde
proceda, a la extincién total o parcial del préstamo.

C) Hacer efectivos los pagos derivados de las obligaciones establecidas en la Clausula
DECIMA si es que el prestatario no lo hiciese o incurriese en morosidad, con derecho a
reintegrarse el BANCO de las cantidades satisfechas por estos motivos.

D) La PARTE PRESTATARIA se compromete a otorgar cuantas escrituras de subsanacion
o aclaracién de la presente sean necesarias para que ésta pueda inscribirse en los
Registros correspondientes, quedando ampliamente facultado el BANCO mediante
apoderamiento que se le confiere en este acto para, asi mismo, aclarar, subsanar, y
rectificar los defectos que puedan senalarse por el Sr./Sra. Registrador/a.

E) Igualmente la PARTE PRESTATARIA autoriza y apodera al BANCO para que, en su
caso, éste pueda requerir el otorgamiento de las correspondientes cartas de pago de
las hipotecas que gravan registralmente la/s finca/s relacionada/s, y tramitar la
cancelacion registral de las mismas.

F) Asimismo, la PARTE PRESTATARIAy el BANCO apoderan a “ETICA GESTORES, S.L.U.”,
para que, en su nombre y representacion, realice los tramites necesarios para la
inscripcién en el Registro de la Propiedad de la presente Escritura.

G) Dada la calificacion definitiva de la finca hipotecada como de VIVIENDA DE
PROTECCION OFICIAL DE , en el expediente nimero , en
virtud de Resolucién de fecha __ de de de la (administracion), y
tratdndose éste de un préstamo no cualificado, el prestatario autoriza y apodera
irrevocablemente al BANCO para que, en su nombre y representacion, realice los
tramites necesarios para solicitar la descalificacion voluntaria de la finca hipotecada,
unavez transcurrido el plazo de calificacion previsto en la correspondiente Resolucion.

VIGESIMA.- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES.

Se detallan a continuaci6n los criterios generales que regiran el tratamiento de datos
de caracter personal que llevara a cabo el BANCO en relacion con el producto de
préstamo contratado, de conformidad con la legislacion vigente aplicable: Reglamento
General de Proteccion de datos [Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
el Consejo, de 27 de abril de 2016] y normas de transposicién al Derecho espafiol, en
particular la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales
y garantia de los derechos digitales.

El prestatario, el fiador solidario y el hipotecante (en adelante, el Interesado) pueden

encontrar mas informacién sobre la politica de privacidad y proteccién de datos que
lleva a cabo el BANCO en la Declaracién de Privacidad que se encuentraen la pagina
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web www.triodos.es, y en la Clausula de Proteccion de Datos del Contrato Global
Triodos.

RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO: TRIODOS BANK, N.V., Sucursal en Espana
(direccién: ¢/ José Echegaray, 7, 28.232, Parque Empresarial Las Rozas, Las Rozas de
Madrid, Madrid). EL BANCO ha nombrado un Delegado de Proteccién de datos al que
podré dirigirse para cualquier cuestién relacionada con el tratamiento de sus datos
personales mediante correo postal a la direccidén antes indicada o a través de correo
electrénico dirigido a la siguiente direccién: protecciondedatos@triodos.es.

FINALIDADES Y BASES JURIDICAS DEL TRATAMIENTO: Los fines del tratamiento que
realizara el BANCO de los datos personales que facilite el Interesado durante el estudio
de la solicitud de contratacién, asi como todos los que se generen y se comuniquen al
BANCO durante la vida del contrato son los siguientes:

- Estudio de la solicitud de contratacién del producto de préstamo, para lo cual el
BANCO debera evaluar la solvencia del interesado, a cuyo fin podra:

« Utilizaraquellos datos del Interesado que obren en los ficheros del BANCO derivados
de la solicitud y contratacién de otros productos del BANCO.

« Solicitar y comunicar informacién a la Central de Informacion de Riesgos del Banco
de Espana (CIRBE) relativa a la identificaciony riesgos de crédito del Interesado.

« Solicitar y comunicar informacién a ficheros comunes de solvencia patrimonial y
crédito (en particular, a los ficheros BADEXCUG, cuyo responsable es la compaiia
EXPERIAN BUREAU DE CREDITO, S.A., y al fichero gestionado por ASNEF-EQUIFAX),
comprendiendo informacion relativa a la solvencia y datos de contacto actualizados del
Interesado.

» Obtener informacién de registros plblicos y de empresas que facilitan informes
comerciales (informacién de solvencia y actualizacion de datos de contacto).

« Verificar, a efectos del cumplimiento de la normativa vigente sobre Prevencién de
Blanqueo de Capitales, la informacion facilitada sobre la actividad econémica del
interesado/s, a cuyos efectos podran recabar informacién de terceros conforme a la
normativa vigente y, en particular, mediante la solicitud de informaci6n a la Tesoreria
General de la Seguridad Social.

- En caso de aprobacién de la solicitud: el mantenimiento, gestion y desarrollo de la
relacion contractual; en particular, la ejecucién de cualquier operaciéon o comunicacion
relacionada con el contrato de préstamo, asi como aquellas destinadas a mantener
actualizados los datos del cliente, y tramitadas por cualquier canal.

- En caso de que el compareciente por la PARTE PRESTATARIA, FIADORA SOLIDARIA o
HIPOTECANTE suscriba el contrato en representacion de una sociedad mercantil o de
una personas fisica, el BANCO tratara sus datos de contacto exclusivamente a efectos
de mantener las comunicaciones que sean necesarias para la gestion de la solicitud de
aprobacién del contrato y, en caso de aprobarse, para el desarrollo y ejecucion del
mismo, salvo que el compareciente consienta expresamente en que sus datos sean
utilizados para otras finalidades.
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- Comunicar los datos que el Interesado proporcione al BANCO a una tercera empresa
(como, por ejemplo, compahias aseguradoras, corredores de seguros, etc.) en el
supuesto de que el Interesado contrate un producto de dicha empresa comercializado
por el BANCO. La comunicacion se limitara a los datos facilitados por el Cliente para la
contratacion del producto o servicio y se realiza con la finalidad de facilitar dicha
contratacion por clientes del BANCO. El Cliente serd debidamente informado por el
BANCO de la identidad de la compania receptora de los datos en la documentaci6n
facilitada al Cliente con caracter previo la contratacion, que solo se realizara con su
consentimiento expreso.

- Facilitar informacién del Interesado y del producto contratado a aquellas
Administraciones Publicas, tales como el Banco de Espana, la Agencia Tributaria o los
Juzgados y Tribunales, conforme a lo establecido en la normativa vigente (por ejemplo,
larelativa a la prevencién del blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo, la de
Ordenacién, Supervisiéon y Solvencia de Entidades de Crédito, la normativa fiscal y la
relativa al tratamiento de datos personales). Esta finalidad incluye realizar los
tratamientos necesarios para detectar, investigar, y en su caso, comunicar datos a
terceros, conforme a la normativa vigente, en aras de evitar y/o descubrir la comisién
de fraudes o delitos financieros.

Las bases juridicas para realizar estos tratamientos se explicitan en que son
necesarios para la ejecucion del contrato de préstamo y para cumplir con las
obligaciones legales derivadas de la normativa aplicable a la actividad del BANCO.

Sobre la base del interés legitimo del BANCO (intereses juridicos prevalentes del
responsable o de terceros), el BANCO podra tratar los datos del Cliente, ofrecerle
distintos productos y servicios comercializados por el BANCO que puedan resultar del
interés del Cliente, teniendo en cuenta los productos que tenga contratados con el
BANCO y con la informacién que facilite al BANCO.

Las ofertas podran realizarse a través de comunicaciones comerciales electrbnicas de
las contempladas en el articulo 21 de la Ley 34/2002, de 11 de julio, de Servicios de la
Sociedad de la Informacién. El interés legitimo del BANCO siempre estara equilibrado
con los del Cliente y éste podra oponerse al tratamiento en todo momento siguiendo el
procedimiento descrito mas adelante para el ejercicio del derecho de oposicién.

CATEGORIAS DE DATOS: EL BANCO tratara distintos tipos de datos personales para las
finalidades antes indicadas, agrupados en las siguientes categorias: datos
identificativos (como, por ejemplo, nombre, DNI/NIF, informacién de contacto); datos
relativos a sus caracteristicas personales (incluyendo circunstancias sociales, datos
académicos y profesionales); informacion financiera y de solvencia, e informacion
contractual (datos derivados de los productos y servicios contratados).

El Cliente deberd comunicar al BANCO, tan pronto como se produzcan, cuantas
modificaciones tengan lugar en sus datos personales, con la finalidad de mantener
actualizados los mismos.

PROCEDENCIA DE LOS DATOS: Los datos que tratara el BANCO seran los facilitados por
el propio Cliente para la solicitud y el mantenimiento de la relacién contractual,
cualquiera que sea el canal; los generados como consecuencia de dicha relacién y los
transmitidos al BANCO por las empresas indicadas en el presente contrato y que el
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BANCO utiliza para llevar a cabo el estudio de su solicitud, asi como sus transacciones
financieras.

DESTINATARIOS DE SUS DATOS: Como sucursal en Espana de la entidad de crédito
neerlandesa TRIODOS BANK, N.V., sus datos podran ser tratados igualmente en los
Paises Bajos, pais con el mismo nivel de proteccion de datos que Espaha, para
completar el estudio de su solicitud. Fuera de la anterior no se realizardn otras
comunicaciones de sus datos que aquellas que haya que realizar a:

-Las Administraciones Publicas espanolas y neerlandesas, en particular la CIRBE, para
el cumplimiento de la legislacion vigente.

-Los terceros cuya participacién sea necesaria para llevar a cabo el analisis de la
solicitud y el proceso de formalizacion del préstamo.

-Los proveedores de TRIODOS BANK, N.V., S.E.. que participen en el proceso de estudio
y gestion del contrato y que pertenecen a los sectores tecnolégico e informatico,
mensajeria y de informacién econémicay de solvencia de empresas.

La relacién anterior se facilita a titulo de ejemplo, pudiendo el BANCO utilizar servicios
de empresas pertenecientes a otros sectores de actividad para poder prestar servicios
de calidad. El BANCO responderé del correcto tratamiento de los datos personales por
parte de dichos proveedores de servicios.

Asimismo, y conforme a la normativa vigente, el BANCO podréa facilitar informacién
crediticia del producto contratado a empresas gestoras de ficheros de solvencia
patrimonial y crédito tales como EXPERIAN-BADEXCUG o ASNEF-EQUIFAX. Dicha
informacion se facilitard cumpliendo en todo momento con las obligaciones
establecidas al efecto en la normativa aplicable.

En ningln caso se realizan comunicaciones de datos fuera del Espacio Econémico
Europeo (EEE).

PLAZOS DE CONSERVACION: El BANCO conservara los datos personales durante la
vigencia de la relacién contractual con el BANCO. Una vez finalice ésta, el BANCO
conservara bloqueados los datos del Cliente durante los plazos fijados en la normativa
vigente aplicable al contrato de préstamo.

Durante ese periodo los datos se mantendran con la finalidad de atender las solicitudes
de las Administraciones Publicas, Juzgados y Tribunales, asi como responder a
cualquier consulta o reclamacion del Cliente.

Transcurridos los indicados plazos, se procederd a la destruccién de los datos,
garantizando al Cliente la confidencialidad de los mismos, tanto en el tratamiento como
en su posterior destruccion.

DERECHOS DEL INTERESADO: el interesado podra ejercitar ante TRIODOS BANK, N.V.,
S.E., los siguientes derechos: acceso, rectificacion, supresién, limitacién del
tratamiento, oposicion al tratamiento y portabilidad de los datos, asi como a retirar el
consentimiento otorgado en cualquier momento. El ejercicio de estos derechos se
podra realizar a través del buzén personal del que dispone en su banca por Internet
(www.triodos.es), por correo postal o por electronico dirigido a las direcciones
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indicadas en el primer apartado, adjuntando fotocopia de su Documento de Identidad.
El interesado también tendra derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia
Espanola de Proteccion de Datos si considera vulnerados sus derechos, para lo cual
puede consultar en www.agpd.es.

VIGESIMO PRIMERA.- COPIAS.

La PARTE PRESTATARIA HIPOTECANTE y el fiador solidario, en su caso, con la finalidad
de que TRIODOS BANK, N.V., S.E., tenga en todo momento titulo ejecutivo de su crédito
y supla en su caso su posible extravio, confiere/n al BANCO poder irrevocable para que,
en nombre de la/los misma/mismos, solicite y retire de esta Escritura las primeras
copias, incluso parciales, que les correspondan siempre a costa del BANCO; ademas, y
al mismo tiempo, presta/n su consentimiento a que las copias posteriores, totales o
parciales, que pueda solicitar el BANCO, tengan también el caracter de primeras a sus
efectos ejecutivos, de conformidad con el articulo 234 del Reglamento Notarial.

VIGESIMO SEGUNDA.-TASA ANUAL EFECTIVA.

Conforme a la normativa legal vigente se hace constar a los solos efectos informativos,
que la Tasa Anual de Equivalencia (TAE) a un tipo de interés efectivo pospagable, es de
enteros con centésimas por ciento (_,__ %).

Dicha TAE ha sido calculada conforme a la normativa vigente. De acuerdo con lo
previsto en la citada normativa:

a) En el caso de operaciones a tipo de interés variable o que permitan la modificacion
de los elementos usados en la determinacién de la TAE, y en la medida en que dichas
variaciones no son cuantificables, dicha TAE tiene la consideracion de TAE Variable y
su calculo se harealizado considerando el valor de dichos elementos en el momento de
la firma.

Asimismo, se informa de que, en el caso de operaciones a ti po variable, la TAE Variable
se ha calculado de acuerdo con las condiciones y la formulacién matematica que figura
en el apartado 7 del articulo 8 y el epigrafe II, letra e) del Anexo Il de la Ley 5/2019, de
15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario. Esta TAE Variable
variara con las revisiones del tipo de interés.

b) De existir comisién de disponibilidad, dicha comisién no se ha considerado en el
calculo de la TAE.

c) Para la determinacion de la Tasa Anual de Equivalencia, se han tenido en cuenta
todos los gastos, incluidos intereses, comisiones, y cualquier otro tipo de gasto que el
cliente debe pagar en relacion con el contrato de préstamo.

Entre los gastos cuyo computo determina la TAE se incluiran aquéllos que abone el
cliente correspondientes gastos de tasacion, todo ello conforme al reparto establecido
en la Clausula SEXTA de la presente Escritura.

Asimismo, también se incluird en el calculo de la TAE el coste de los servicios

accesorios relacionados con el préstamo cuya contratacién condiciona la concesién del
mismo; en particular, los costes de apertura y mantenimiento de la cuenta corriente
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asociada , asi como las primas de los seguros exigidos para la obtenci6n del préstamo
(incluido el seguro de dafos).

VIGESIMO TERCERA- ACEPTACION.

Los representantes del BANCO y el resto de los comparecientes de la presente
Escritura, en el concepto en que intervienen, aceptan en todas sus partes esta
Escritura y, como consecuencia de ello, la hipoteca constituida a favor de TRIODOS
BANK, N.V., S.E.

VIGESIMO CUARTA.- SEGUIMIENTO DEL PRESTAMO Y COLABORACION.

Se reconoce el derecho de TRIODOS BANK, N.V., S.E., y/o a la agencia nombrada por
éste, de realizar el seguimiento de la actividad del prestatario relacionado con el
préstamo objeto de este contrato.

VIGESIMO QUINTA.- IMPUTACION DE PAGOS Y COMPENSACION DE CREDITOS.

Si en algdn momento hubiera varios débitos vencidos de la PARTE PRESTATARIA frente
a TRIODOS BANK, N.V., S.E., derivados de esta operacidn o de cualquier otra, el BANCO
queda facultado para determinar libremente el débito a cuyo pago se aplicara cada una
de las cantidades que reciba del prestatario o queden disponibles a su favor.

No obstante lo anterior, y para el caso de que el BANCO decida no utilizar la mencionada
facultad, los pagos efectuados por el prestatario se imputaran a las deudas vencidas
por el siguiente orden:

1) Comisiones.

2) Intereses moratorios.

3) Tributos.

4) Gastos.

5) Costes adicionales.

6) Costas judiciales.

7) Intereses ordinarios.

8) Principal de los préstamos y/o del crédito dispuestoy pendiente de reembolso.

La imputaciéon de pagos por el orden establecido empezard por las deudas mas
antiguas, sin que en ningun caso la efectuada a determinados débitos pueda significar
la renuncia a otros, aunque sean mas antiguos, ya se deriven del mismo u otro
concepto, a no ser que tal renuncia se haga constar expresamente por el BANCO.

El BANCO queda expresa e irrevocablemente facultado por el prestatario para aplicar
al pago de cualesquiera cantidades debidas por éste en virtud del presente contrato,
los saldos que a favor de la PARTE PRESTATARIA pudieran existir en poder del BANCO,
ya sean en cuentas corrientes, de ahorro, o de cualquier otro tipo y a realizar, en
consecuencia, los abonos y cargos que procedan y cualesquiera otras sumas o créditos
que perteneciendo a la PARTE PRESTATARIA estén en poder del BANCO, o que éste le
deba satisfacer.

Las obligaciones y los créditos vencidos, liquidos, exigibles y reciprocos que surjan del

presente contrato, se entenderan automaticamente compensados en la cantidad
concurrente.
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No obstante ello, el orden de imputacién de pagos establecido en el listado anterior se
verd alterado en los términos contemplados en la normativa procesal vigente
[actualmente, el articulo 654.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en sede de ejecuciones
judiciales, y el articulo 129, letra g), de la Ley Hipotecaria para la ejecucion
extrajudicial], en los supuestos de ejecucién insuficiente para saldar la totalidad de la
suma por la que se hubiera despachado ejecucién mas los intereses y costas
devengados durante la ejecucion, de forma que la suma efectivamente obtenida de la
ejecucion se imputara por el siguiente orden:

1) Intereses ordinarios,

2) Principal de los préstamos y/o del crédito dispuestoy pendiente de reembolso.
3) Intereses moratorios.

4) Costas judiciales.

Ademas, si asi viniera contemplado en la Ley procesal, el Tribunal expedira
certificacion acreditativa del precio del remate, y de la deuda pendiente por todos los
conceptos, con distincién de la correspondiente a principal, a intereses ordinarios, a
intereses de demoray a costas.

VIGESIMO SEXTA- EFECTOS FISCALES.
A efectos fiscales, los otorgantes hacen constar:

a) Que el presente préstamo hipotecario esta sujeto y exento del IVA, conforme al
articulo 20 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

b) Que no esta sujeto al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, concepto
"transmisiones onerosas", segun el articulo 4.4 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre.

VIGESIMO SEPTIMA. TRANSMISIONES DE LA/S FINCA/S.

En sucesivas transmisiones, los adquirentes de la finca o fincas a que se refiere esta
Escritura, podran subrogarse en el préstamo, en las condiciones vigentes en el
momento en que tenga lugar la transmisién.

La subrogacién en el préstamo por el adquirente, si fueran varios, lo sera con caracter
solidario y requerira la previa conformidad del BANCO, que podrd manifestarse de
manera expresa o tacita.

Eladquirente o adjudicatario se obliga a abonar una comisién de cincuenta centésimas
por ciento (0, 50%) en el supuesto en que se produzca la subrogacién en los términos
antes descritos.

Asimismo, el transmitente de la finca o fincas a que se refiere esta Escritura debera
comunicar al prestamista el pacto de la transmisién con subrogacién, con al menos
treinta (30) dias de antelacion a la fecha de la firma prevista, al objeto de que el BANCO
pueda realizar el necesario analisis de la solvencia del adquirente y dar cumplimiento
a los requisitos de informacion precontractual y el resto de obligaciones exigidas en la
LCCl y su desarrollo reglamentario, dando tiempo al potencial prestatario subrogado a
buscar alternativas de financiacion hipotecaria.
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VIGESIMO OCTAVA.- FIANZA SOLIDARIA.

DON/DONA y DON/DONA afianza/n solidariamente
entre si, en los mismos términos que el prestatario, segin las condiciones del presente
Contrato, y garantizan con aquél las obligaciones asumidas por el mismo,
extendiéndose dicha solidaridad con respecto a cualquier otro fiador que concurra
aunque proceda de distinto titulo, y con renuncia expresa a los beneficios de excusion,
orden y divisién, mientras no quede totalmente solventada la operacién contenida en
el presente documento publico, sefnalando como domicilio de dicha PARTE FIADORA
SOLIDARIA, a efectos de notificaciéon y requerimientos, el indicado en la comparecencia
como de la misma.

Con especial renuncia a los dispuesto en el articulo 1.851 del Codigo Civil, esta fianza
se hace extensiva a cualesquiera prérrogas, renovaciones, novaciones o0
modificaciones de cualquier tipo, expresas o tacitas, que pudieran producirse en las
obligaciones contenidas en esta Escritura y que pesan sobre el prestatario, por lo cual
esta fianza se considerard vigente hasta la total extincion de las obligaciones
contenidas, directa o indirectamente, en el presente contrato, y de cuantas las noven
o sustituyan.

La PARTE FIADORA SOLIDARIA da su expresa conformidad a cualquier género de
tolerancia que, en régimen de excepcion, el BANCO tenga con la PARTE PRESTATARIA
en concesién de alguna moratoria excepcional, sin necesidad de comunicacién alguna.
Vencida por cualquier causa la obligacion, el BANCO podra dirigirse mediante el
oportuno procedimiento que asi lo permite, no solamente contra la PARTE
PRESTATARIA, sino también contra la PARTE FIADORA SOLIDARIA, simultanea,
alternativa o sucesivamente.

De conformidad con el articulo 399.2 del texto refundido de la Ley Concursal, las partes
convienen expresamente que, en el supuesto de declaracién de concurso de cualquiera
de los obligados solidarios, fiadores o avalistas, si el BANCO fuese autor de una
propuesta de convenio, se adhiriese a ella o votase a favor de la misma, el convenio no
produciréa efectos respecto de los derechos del BANCO frente a los obligados solidarios
con el concursado ni frente a los fiadores o avalistas, quienes no podran invocar ni la
aprobacién ni los efectos del convenio en perjuicio del BANCO.

La fianza solidaria que se pacta en el presente contrato, y que contiene la renuncia
expresa del/ de los fiador/es a los beneficios de division, excusidn y orden, implica para
el/los mismo/s que responde/n frente al BANCO de todas las consecuencias
econémicas del contrato (deuda por todos los conceptos; por principal, intereses
ordinarios y/o de demora, comisiones, gastos, etc.) en los mismos términos que el
prestatario, de forma que, en caso de impago por éste y/o resolucién y vencimiento
anticipado del préstamo, el/los fiador/es es/son responsable/s de la totalidad de la
deuda del prestatario, sin que el BANCO tenga que proceder judicialmente antes contra
el prestatario ni que éste haya resultado insolvente por insuficiencia de sus bienes.

Igualmente, en caso de existir varios fiadores solidarios, el BANCO puede reclamar la
totalidad de la deuda del prestatario a cualquiera de los fiadores solidarios, sin que
tenga que dividir el importe de la deuda entre los diferentes fiadores.
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Por altimo, el/los fiador/es solidario/s responde/n de la totalidad de la deuda que
pueda mantener su afianzado (el prestatario que recibe el préstamo), con todos sus
bienes presentes y futuros.

El alcance de la responsabilidad de la fianza solidaria con renuncia del/de los fiador/es
a los beneficios de divisién, excusién y orden, es, asimismo, explicado por el Notario
autorizante de la p resente operacién a los efectos de su comprensién indubitada por
el/los fiador/es solidario/s, que acepta/n exp resamente la repercusién y
consecuencias de su fianza solidaria, que resulta también una condicién indispensable
para la concesién de la financiacién solicitada.

VIGESIMO OCTAVA/VIGESIMO NOVENA.- SERVICIO DE ATENCION AL CLIENTE.

El BANCO tiene establecido un Servicio de Atencién al Cliente de conformidad con la
normativa aplicable.

Los clientes podréan dirigir a dicho Servicio de Atencién al Cliente las reclamaciones
relacionadas con intereses y derechos legalmente reconocidos a favor de los mismos,
a través de la direccion postal, C/ José Echegaray, 7, Parque Empresarial Las Rozas,
28.232, Las Rozas de Madrid, Madrid, a través del Servicio de Oficina Internet, o del
teléfono 900 82 29 82 0 91 640 46 84.

En caso de disconformidad con la resolucién del Servicio de Atencion al Cliente del
BANCO, o si transcurren los plazos que indique la normativa de aplicacién desde la
presentacidn del escrito de reclamacion o queja sin obtener resolucion, el reclamante
podradirigirse al Servicio de Reclamaciones de Banco de Espana, sito en la calle Alcala,
nimero 48, 28.014, Madrid.

DECLARACION ESPECIFICA.- CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION. NO

ADHESION A ARBITRAJE DE CONSUMO. Las condiciones generales figuran inscritas en
el Registro de Condiciones Generales de la Contratacion y estan disponibles en la web
del prestamista y en cualquiera de las oficinas abiertas al pablico del BANCO.

REG. PROV. BIENES MUEBLES: MADRID
CONDICION GENERAL: HIPOTECA TRIODOS REFORMA
IDENTIFICADORUNICO DE DEPOSITO: 28065-20190038748-29

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.-

INFORMACION A LAS PARTES. RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES.

(El Notario incluira la correspondiente informacién en cumplimiento del Reglamento
Notarial, y en especial, del deber de informar a las partes del valor y alcance de la
redaccion del presente instrumento publico especificado en la Orden de Transparencia
Bancaria, asi como resenar el Acta otorgada, prevista en el articulo 15 de la LCCI, a fin
de acreditar que se han cumplido los requisitos previstos en dicha normativa, tanto
documentales como los referidos al asesoramiento notarial previo a la firma, haciendo
exp resa mencion que ha informado previamente que la entidad p restamista no se
encuentra adherida a arbitraje, tal y como se indica en el proyecto de escritura que se
hizo llegar con antelaciéon suficientey que consta recogido en la indicada Acta).
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En cumplimiento del Reglamento Notarial, de transparencia bancariay la normativa de
consumo, y en especial, del deber de informar a las partes del valor y alcance de la
redaccion del presente instrumento publico, yo, el Notario, hago constar:

1.°- Que he comprobado que la PARTE PRESTATARIA (y, en su caso, el fiador y el
hipotecante no deudor) ha/n recibido adecuadamente y con la suficiente antelacion:

-la Ficha Europea de Informacién Personalizada (“FEIN”);
-la Ficha de Advertencias Estandarizadas (“FIAE”);

-el documento relativo a las cuotas peridédicas a pagar en distintos escenarios de tipos
de interés;

-el proyecto de Escritura del préstamo;

-la informacién precontractual relativa a los seguros que, simultaneamente a este
préstamo, y en relacién con el inmueble financiado, el prestatario, en su caso, va a
contratar;

-lainformacién sobre la distribucién de gastos contenida en la “FiAE”;

-la advertencia al prestatario de la obligacién de recibir asesoramiento personalizado
y gratuito del Notario que elija para la autorizacién de la Escritura Pablica del contrato
de préstamo, sobre el contenido y las consecuencias de la informacion contenid aen la
documentacidn relacionada en los apartados anteriores.

La anterior documentacién precontractual se complementa con la manifestacion
firmada por el prestatario y, en su caso, por el fiador solidario y el hipotecante no
deudor, en la que declara/n haber recibido la citada documentacién y que se le/s ha
explicado su contenido.

Y no existen discrepancias entre las condiciones financieras de la FEIN del préstamo,
que tengo a la vista para ser reproducido en sus copias, y las clausulas financieras de
la presente Escritura, asi como que ninguna de las clausulas no financieras del contrato
implica para el prestatario comisiones o gastos que deberian haberse incluido en las
clausulas financieras.

2.°- Que la PARTE PRESTATARIA tiene la facultad de reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del capital del préstamo, con las condiciones y abono de la comision
que se establecen en la Escritura, que declara conocer.

3.9- Que he comprobado que:
3.1. No se establecen en este préstamo limites a la variacion del tipo de interés, como
clausulas de suelo o techo, por lo que no procede la informacion adicional sobre dichas

clausulas al no ser de aplicacion.

3.2. La PARTE PRESTATARIA ha recibido en documento separado a la mencionada FEIN
la referencia especial a cuotas periddicas a satisfacer por la PARTE PRESTATARIA en
diferentes escenarios de evolucién de los tipos de interés.
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3.3. El tipo de interés aplicable durante el periodo inicial es superior al que resultaria
teéricamente de aplicar en dicho periodo el tipo de interés variable pactado para
periodos posteriores.

4.° (Solo para Catalunay cuando la hipoteca recaiga sobre vivienda) Que el cliente ha
recibido de este Notario la informacién descrita en el articulo 123-10 del Cddigo de
Consumo de Cataluna.

En cuyos términos queda solemnizada esta Escritura y consentida por los otorgantes
segln intervienen.

Todo lo cual consignado, yo, el Notario, he hecho a la parte las reservas y advertencias
legales.

REMISION TELEMATICA.- Sin perjuicio del caracter de presentante del Notario
autorizante, de conformidad con el articulo 112.1 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre,
el articulo 249 del Reglamento Notarial, y la Resolucion de la DGRN de 4 de jun io de
2007, y de la obligacion del Sr. Registrador de remitir al Notario las comunicaciones
previstas por el articulo 112.4 de la citada Ley 24/2001, los otorgantes:

a) Designan como representante a “ETICA GESTORES, S.L.U.”, con domicilio en la calle
Covadonga, n.° 2, 1.°-A, 28.231, Las Rozas de Madrid (Madrid), y CIF B05275797.

b) Confieren mandato y en cuanto fuere preciso poder expreso al representante
nombrado para que, ateniéndose al contenido de esta Clausula, efectd e cuantos
tramites fueren precisos hasta obtener la inscripcién del presente titulo en el Registro
de la Propiedad, y en especial, para la liquidacién telematica o en soporte papel del
mismo, la acreditacién ante el Registro del pago del impuesto, de forma presencial o
telematica, la recepcion de notificaciones en el domicilio indicado bajo la letra a)
anterior, y la aportacién del traslado a papel del mismo, expedido por el Notario
autorizante, para la consignacion de la nota de despacho por el Registro competente,
sin perjuicio siempre de lo dispuesto por el articulo 112 citado, sobre notificacién al
Notario autorizante.

c) Y solicitan del Notario autorizante la remisién de copia electrénica a la
Administracion Tributaria competente en la Comunidad o Comunidades Autébnomas en
la/s que radique o radiquen el inmueble o inmuebles a los que se refiere el presente
otorgamiento, con el fin de facilitar la presentacion telemética de los tributos que se
originen como consecuencia del mismo.

A los efectos previstos en la Ley Organica de Proteccién de Datos, y las 6rdenes de la
Comunidad Auténoma reguladoras del pago telematico de impuestos, los otorgantes
autorizan a la Administracion Tributaria, a los efectos previstos en el articulo 112 de la
Ley 24/2001, la remision al Notario autorizante del justificante del pago del impuesto.

La copia autorizada electrénica se expedira por el Notario autorizante, conforme al
articulo 17 bis 5 de la Ley de 28 de mayo de 1862, del Notariado y al articulo 224.4 del
Reglamento Notarial, con la Gnica y exclusiva finalidad de su remision al Registro de la
Propiedad, a efectos causar el asiento de presentacion y posterior inscripcion del
negocio con trascendencia real formalizado. En ningln caso debera trasladarse a papel
o reproducirse el contenido de la copia, a efectos fiscales u otros distintos de aquellos
para los que se ha expedido y remitido.
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